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Zprava predstavenstva
spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
se sidlem Karlovo nidmésti 559/28, Praha 2, IC: 25638866
o minulém vyvoji éinnosti, o pfedpoklddaném budoucim vivoji Sinnosti spoletnosti a o ndvrhu na rozd&lenf VH
dle § 21 Zakona o tetnictvi v platném znéni a zpréva o podnikatelské Sinnosti spolednosti a o stavu jejiho
majetku dle § 192, odst. 2 Obchodniho zékoniku v platném znéni

Historie spoleénosti:

Akciova spoletnost GEOSAN DEVELOPMENT byla zaloZena vroce 1998 spivodnim nézvem
HOMOLKA GROUP s cilem developersky piipravit a nisledng realizovat vystavbu ,,Obytného souboru
Homolka® v Praze 5 — Motol (tzv. HOMOLKA 1.).

V roce 2001 doslo ke zméné phvodnich viastnikd, a to vstupem spolednosti GEOSAN GROUP a.s. Do
vedeni spoleCnosti pfisli pracovnici, ktefi jiZ m&l potfebné zkuSenosti z podobnych projektd a ktei
v poslednich letech postupné pfipravili nebo realizovali podobné projekty.

Ve velmi kratké dobé byl projekt HOMOLKA 1. projektové piefesen, podstatné se zvysila vytéZitelnost
uzemi a bylo poZidéno o vydani stavebniho povoleni. Thned bylo také zapogato s prodejem jednotlivych
produkti projektu a vlastni priib&h prodeje pekonal ofekdvani, nebot’ ke dni dokongeni bylo prodano
95% byth. V soutasnosti je cely projekt vyprodédn, pouze jedna bytova jednotka je pronajiméana.

Spole¢nost si diky svym velmi dobrym vysledkiim, které doséhla pfi vystavbé HOMOLKY I. vytvofila
podminky pro pifpravu i dal¥ich projektf, mezi které patd vyznamni a dominantni vystavba
Polyfunkéniho objektu TRIANGL v Praze 17 — Repich s 271 byty. Spolednost HOMOLKA GROUP
v zavéru roku 2002 jednala se zastupei Hlavniho mésta Prahy a s ohledem na velmi tiZivou sitvaci, kterd
nastala po rozsahlych povodnich, pfistoupila na odprodej celého tohoto rozestavéného objektu
Magistratu hlavniho mésta Prahy. Hlavni mésto Praha poutilo takto vybudované byty pro ob&any, kteti
byl v roce 2002 zatopeni a bydleli v provizomich podminkéch. Tento odkup se uskutednil podpisem
smlouvy Magistratem hlavniho mésta Prahy dne 31.1.2003.

V roce 2004 probé¢hla kolaudace projektu Kondominium Hamr v Praze 10 - Zabé&hlicich, ktery
HOMOLKA GROUP manaZersky pfipravila pro svou dcefinou spoletnost HOMOLKA ALFA s.r.0.

‘¢len koncernu. V roce 2004 rovn&Z probéhla kolaudace Polyfunkéniho domu v Praze 4 - Podoli. Tento

projekt realizovala HOMOLKA GROUP pro svou deefinou spoleénost HOMOLKA GAMA s.r.0. &len
koncernu. Byla rovnéZ zahdjena vystavba bytového domu Jemnickd v Praze 4 - Michle, ktery
realizovala. HOMOLKA GROUP pro svou dcefinou spolednost HOMOLKA GAMA sr.o. &len
koncernu a vystavba 33 luxusnich bytd v Lublaiiské ulici v Praze 2. Tento projekt realizovala
HOMOLKA GROUP pro svou dcefinou spoletnost Lublaiiskd 6, k.s. RovnéZ byla zahdjena vystavba
bytového domu v Nepomucké ulici v Praze 5. Tento projekt realizuje HOMOLKA GROUP (nynf
GEOSAN DEVELOPMENT) pro spole¢nost HOMOLKA ALFA (nyni GEOSAN ALFA).

V roce 20035 byl realizovan a uspésng kolaudovan objekt HOMOLKA A. V roce 2005 rovné? probihal
prodej bytovych jednotek v tomto objektu. V soutasné dobé zbyva k prodeji posledni bytova jednotka.
Zéroveti probihala realizace developerského projektn ,,Pomerantovy dim* v Nepomucké ulici v Praze 5
pro svou dcefinou spoleénost GEOSAN ALFA s.ro..

Vroce 2005 zahajil GEOSAN DEVELOPMENT as. piipravné price na projektu U Hamerského
rybnika v Praze 4 — Zibé&hlicich, kde hodl4 vystavét 5 novych vila domd.
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Dale vroce 2005 byla pro svou dcefinou spoleénost GEOSAN TAU sr.0. zahijena vystavba tf
bytovych blokl ,,U Motolské Hrusky” s 115 bytovymi jednotkami, pro svou dcefinou spoletnost
GEOSAN BETA s.r.0. vystavba bytového domu v Podébradech s 99 bytovymi jednotkami a pro svou
dcefinou spoleénost GEOSAN KAPPA sr.o. vystavba obytného souboru ,Viderisky dviir u
Kunratického lesa v Praze 4 s 189 bytovymi jednotkami. U t&chto projektd Gspé§né i prodej bytovych
jednotek.

V roce 2005 byl pro svou dcefinou spoleénost GEOSAN GAMA s.r.o Uspééné zkolaudovan objekt
v Jemnicke ulici v Praze 4 Michli, kde v sou¢asné dobé zbyvaji k prodeji tfi poslednf bytové jednotky.
Rovnéz byl pro svou dcefinou spolecnost Lublaiiska 6 k.s. uspeiné zkolaudovén i objekt v Lublaiiské
ulici v Praze 2, kde vsoulasné dob& zbyvaji kprodeji posledni dvé bytové jednotky. Dal$im
zkolandovanym objektem v roce 2005 byl hotel Emmy pro spoleénost G-Reality s.r.0. Tento objekt je
soucasti polyfunk&niho souboru ,,Videtiky dvir®.

Strucny prehled projektn realizovanych béhem roku 2006 jednotlivimi spoleénostmi_skupiny
GEOSAN DEVELOPMENT a.s.:

GEOSAN DEVELOPMENT a.s.

U HAMERSKEHO RYBNIKA -~ I1. etapa

Probihalo projednavani projektové dokumentace k Gzemnimu fizeni a v prosinci prob&hlo zahdjeni
fizeni v rmci mistniho Setfeni. Byl odkoupen zbyvajici pozemek p.&. 2682 od Ceského Telecomu, ktery
je soulasti pozemkil pro vystavbu projektu. Zaroveil zapocala realizace projektové dokumentace ke
stavebnimu povoleni.
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SOUHVEZDI HOMOLKA

V prosinci bylo ziskdno pravomocné fizemni rozhodnuti a byla poddna Z&dost o vydani stavebniho
povoleni.

GEOSAN BETA s.r.o.

Rezidence v srdei Podébrad

V pribéhu roku 2006 pokrafovala realizace bytového domu, zahdjend na podzim 2005. Vystavba
objektu méla byt dokondena v prosinci 2006, v pribéhu roku do3lo ke zpoxdéni dle plvodniho
harmonogramu. Kolaudace by_la posunuta do tnora 2007, kdy byl cely objekt usp&¥né zkolaudovan.
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Bytovy dim PIEROT Kolin

Probihala jednani o prodeji celého projektu - pozemku s projektovou providéci dokumentaci a platnym
Stavebnim povolenim na vystavbu bytového domu. K prodeji v roce 2006 nedodlo. Vzhledem ke konci
platnosti (04/2007) vydaného stavebniho povoleni bylo v prosinci 2006 poZadano o prodlouzeni jeho
platnosti do konce roku 2008,

Spindleriv Miyn

Stav projektu v roce 2006 beze zmény, v roce 2007 se pfedpoklads jeho prodej ptipadnému z4jemci.

GEQOSAN SIGMA s.r.0.
Bytové domy NA PLANI

Viijnu 2006 byla podepsdna Najemni smlouva s Méstskou ¢4sti Praha 5 na stavebni pozemky mezi
ulicemi Na Plini a K Vodojemu za udelem realizace vystavby patnacti viladomd dle projektové
dokumentace pfipravované Méstskou ¢asti Praha 5. Soucasné byla v fijnu 2006 podepsana s Méstskou
¢asti Praha 5 Smlouva o uzavieni budoucich smluv kupnich na pozemky a o pfevodu vlastnictvi
bytovych jednotek.

GEOSAN ALFA s.r.o.

Bytovy dim NEPOMUCKA (POMERANCOVY DUM)

Byla provedena realizace bytového domu s 50-ti byty, 12-ti ateliéry, 3-mi sklady (nebytové prostory), a
20-ti sklady (sklepni komory) a dale byl v tomto objektu zhotoven parking pro 62 automobild. Tento
objekt byl vunoru 2006 pravomocnd zkolaudovin. V jednom nebytovém prostoru byly z divodu
umoznéni lepdiho prodeje vystavény v dubnu 2006 sklepni komory v podtu 11 kust. Do konce roku
2006 bylo prodano nebo rezervovano 100 % viech prodavanych jednotek v objektu, véetné gardZovych
stani a sklepnich komor.




5 geosan

’ v r BEVELGPMENT
Vyroéni zprava za rok 2006

Bytovi osada BUDANKA

Ve vetejné soutéZi pofaddané méstskou ¢asti Praha 5 spoletnost GEOSAN ALFA s.r.o. zvitézila v
projektu revitalizace osady Bud’anka. Nase spole¢nost s méstskou &ésti uzaviela smilouvu o prondjmu
pozemku a piedloZila k vyherni studii dal$f navrhové objemové studie, které zastupci spolenosti
pritb&Zné projednavaji s odborem pamaétkové péce a zastupci méstské ¢asti Prahy 5.

GEOSAN TAU s.r.0.
U MOTOLSKE HRUSKY

Byla zapodata realizace bytového domu se 115-ti byty, 7-mi nebytovymi komerénimi prostory, s 89-ti
krytymi parkovacimi stanimi a 28 venkovnimi parkovacimi stdnimi a 48 sklady (sklepni komory). Na
konci roku 2006 byla zhotovena hruba stavba objekti ,A*, ,,B“do trovné 6. NP, posledni objekt ,,C* byl
zhotoven do urovné 2.NP. Do konce roku 2006 bylo prodéno cca 70% bytd a viechny komerdni
prostory.
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GEOSAN KAPPA s.r.0.
VIDENSKY DVUR
Byla provedena realizace dvoupodlazniho parkovidté vramci aredlu Bl, véetné Usp&né kolaudace

v prosinci 2006. Dale probihala vystavba obytnych objekti B, C, D s planovanou kolaudaci leden —
bezen roku 2007. Koncem roku 2006 bylo celkem prodéno 85% bytovych jednotek.

GEOSAN ETA s.r.o0.

Obytny soubor Bohdalec

V listopadu 2006 byl zakoupen projekt s ndzvem ,,Obytny soubor Bohdalec — 1.etapa“ na 3 bytové
domy a ,,Obytny soubor Bohdalec — 2.etapa” na 1 polyfunkéni objekt, oba v&etnd pravomocného
uzemniho rozhodnuti a pozemkil. Po zakoupeni projektu byl vybrén projektant a ihned zahajeny préce
na pripravé prodejni dokumentace a projektu DSP pro 1.etapu vystavby.
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Bytové domy U Skolky, Viladomy na Fark#né

V dubnu 2006 byla se spole¢nosti LUMA s.r.0. uzaviena smlouva na zakoupeni dvojice projektti, ktera
byla vazana na ziskani dzemniho rozhodnuti do konce roku 2006. V dob& od dubna do zafi se provadéla
bézna piiprava projektu (vybér projektanta pro DSP, ptiprava prodejnich podkladd, upravy dispozic
apod.). Vzhledem k tomu, Ze se znaéné& zkomplikovalo ziskani izemniho rozhodnuti, bylo rozhodnuto,
Ze na zminénych projektech nebudeme pokralovat s piipravou. Obé& smlouvy o smlouvéich budoucich
kupnich byly ukonéeny v prosinci 2006.

GEOSAN OMEGA a.s.

Bytovy diim Antal

PHprava projektu na bytovy diim Antal probihd od roku 2004. V ervnu 2005 byl podén navrh na
vydini Gzemniho rozhodnuti. Po pferufeni bylo fizeni znovu v lednu 2006 obnoveno a v linoru bylo
vydano MC Praha 4 Uzemni rozhodnuti, K tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani, které se
provétfovalo do listopadu 2006, kdy vydané tzemni rozhodnuti nabylo pravni moci. Nasledné byla
zah4jena piiprava DSP a prodejni dokumentace. V prosinci byla s prodavajicim dle SOSBK uzaviena a
podepsana kupni smlouva na stavajici nemovitost a pozemek. GEOSAN DELTA a.s.

Bytovy dium Malvazinky

Pfiprava projektu vystavby bytového domu Malvazinky na Praze 5 probiha od roku 2005. V roce 2006
bylo vydano stavebni povoleni, které v8ak dosud z diivodu odvolani 0&astnikil nenabylo prvn{ moci.
Divody odvoldni jsou feleny a nabytf pravni moci se pfedpoklada v poloviné roku 2007.

-10 -
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GEOSAN GAMA s.r.o.
Bytovy ditm Jemnicka

Na tomto projektu probihal vroce 2006 doprodej volnych bytd, vyiizovani standardnich reklamaci,
pfevody bytd na klienty apod.

LUBLANSKA 6 k.s. (od 15. 1. 2007 GEOSAN LAMBDA s.r.0.)

Bytovy diim Lublaniska

Na tomto projektu probihal vroce 2006 doprodej volnych bytd, vyfizovani standardnich reklamaci,
pievody byt na klienty apod. Pied objektem byl realizovan piistfeSek na popelnice a uzavieni vstupu
vstupni brankou.

Predpoklddany vivej v roce 2007 a letech ndsledujicich:

Pro rok 2007 a nésledujici jsou pfipravovany k realizaci a prodeji dalsi projekty. Jedn4 se o realizaci
developerského projektu ,,Malvazinky", ktery pfedstavuje vystavbu dvou obytnych domd v Praze 5 —
Kogsifich pro svou deefinou spoleénost GEOSAN DELTA a.s. o celkovém podtu 133 bytovych jednotek
a s pfedpokladanym terminem kolaudace koncem roku 2008. Déle se jedna o-realizaci developerského
projektu ,,Antal®, ktery predstavuje vystavbu bytového domu v Praze 4 — Kr&i, ulici Antala Stagka se
108 bytovymi jednotkami a obchodnimi prostorami pro svou dcefinou spoletnost GEOSAN OMEGA
a:s. s terminem kolaudace zacatkem roku 2009,

V poloviné roku 2007 se pfedpokladd zahdjeni vystavby bytového komplexu v atraktivni lokalité
Bohdalec na Praze 10, ktery vprvni a druhé etapé predstavuje 4 vysokopodlazni bytové domy
s terminem dokondeni koncem roku 2008 pro prvni etapu a polovina roku 2009 pro druhou etapu.
Realizaci bude zaji§tovat deetind spoleCnost GEOSAN ETA s.r.o. Rovnéz se pfipravuje developersky
projekt ,Souhvézdi Homolka" v Praze 5 — Motole se 130 bytovymi jednotkami, jeho? realizace se
predpoklada v letech 2007 a 2008 s kolaudaci koncem roku 2008, ktery budu mit na starost deefina

_ spoleénost GEOSAN LAMBDA s.r.0. Daldimi zamySlenymi projekty jsou druha etapa vystavby 5

bytovych domd v lokalité u Hamerského rybnika v Praze 4, vystavba bytovych domd v ulici Na Plani na
Praze 5 a vystavba bytovych domi v lokalit& byvalé osady Bud'dnka na Praze 5.

Celkovd podnikatelskd filozofie a dlouhodobé zdméry akciové spolednosti GEOSAN
DEVELOPMENT a.s. jsou zaméfeny na vyhledavéni, piipravu a realizaci dalSich developerskych
projekth na zajimavych a atraktivnich mistech v Ceské republice.

Majetkovd struktura a ostatni informace:

Struktura majetku GEOSAN DEVELOPMENT a.s. odpovid jejimu pfedmétu ¢innosti. Ide ptevazng o
vlastnictvi nemovitosti souvisejici s realizovanymi a pfipravovanymi projekty na vystavbu bytovych
domil na izemi hl.m. Prahy a o kratkodobé pohleddvky souvisejici s realizaci téchto projekti.

3]~
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Akciova spolednost GEOSAN DEVELOPMENT nema ziizenu Z4dnou organiza¢ni slozku v zahraniéi.

GEOSAN DEVELOPMENT a.s. neprovadi &innost v oblasti vyzkumu a vyvoje, v oblasti Zivotniho
prostfedi spolecnost vybira obchodni partnery tak, aby vyhovéla viem legislativnim narokiim.

Ndvrh na rozdéleni vysledku hospodaieni:

Spole¢nost v roce 2006 vykazala vykonovou spotiebu v celkové vy§i 51 035 tis. K& Vykony jsou
vykéazany v celkové vy§i 74 446 tis. K¢, z toho TrZby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb tvoii 83 833
tis. K& a Zména stavu vnitropodnikovych zasob tvoti -9 387 tis. K& Celkové vynosy €ini 91 244 tis. K¢&
a celkové naklady 89 878 tis. K&, Vysledek hospodafeni za rok 2006 &inil 1 366 tis. K¢, Ostatni adaje
jsou bliZe specifikovany v Rozvaze, ve Vykazu ziski a ztrat a v pfiloze k uletni zdvérce k 31.12.2006.
Utetn{ zdvérka za rok 2006 byla zpracovana dle platnych zikond. Jeji ovéfeni provedla spoletnost AD
auditofi a datiovi poradci, a.s. Po jejim provéfeni pfedstavenstvo nemd Zadné vyhrady a doporutujeme
valné hromadé ji schvalit.

Vysledek hospodafeni navrhuje pfedstavenstvo rozdélit nasledovné:

T~ 1. tvorba rezervniho fondu v zdkonné vysi 69 tis K&
iL 2. pievod zbytku VH na nerozdéleny zisk minulych let ve vysi 1 297 tis K¢&

V Praze, dne 27.3.2007

........................... Aecssssanasansncassnne P R e T TS WP

Ing. Roman Hruby Ing. Jan Kral
1 ] ¢len pfedstavenstva ¢len ptedstavenstva
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Zprava dozorci rady

spolecnosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
se sidlem Karlovo namésti 559/28, Praha 2, IC: 25638866
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Zprava dozor¢i rady
spoleénosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
se sidlem Karlovo namésti 559/28, Praha 2 PSC 120 00 1C:25638866

V roce 2006 dozoréi rada pracovala v nezm&néném sloZzeni. Valnou hromadou ji nebyly stanoveny Zadné specidlni ukoly pro
pE¥ti obdobi. Rada plnila své tikoly v souladu s Obchodnim zikonikem. Dozordi rada se v roce 2006 seila na 4 jednanich,
kde projednévala zejména hospodafeni spoletnosti dle &tvrtletnich uzévérek a plnénf plénd — rozpodth developerskych
projekti.

Utetni zavérka akciové spoleénosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. byla ovéfena firmou AD auditofi a dafiovi poradci, a.
s., kterd potvrdila, Ze idetni zavérka ve viech podstatnych aspektech F4dné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finanéni
postaveni spoletnosti ke dni 31. 12. 2006 a Ze vysledky za ukondeny rok jsou v souladu se zékonem o tdetnictvi. Dozordi
rada po vlastnim $etfeni souhlasi se zjiSténim auditort.

Dozoréi rada prezkoumala i zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami sestavenou
predstavenstvem akciové spoletnosti, a konstatuje, Ze v ni nezjistila nedostatky.

Dozoréi rada nemé piipominky k v{roénf zprévé za rok 2006, doporutuje valné hromadé schvalit Fadnou utetni zavérku za
rok 2006 a souhlasi s ndvrhem predstavenstva na rozd&leni hospodafského vysledku za rok 2006, tj. s tvorbou rezervniho
fondu v zdkonné vi¥i a pfevodem zbytku hospodafského vysledku na uéet nerozd&leného zisku,

V Praze 27. 3. 2007 /

Ing. Rgmana Vidnerova

piedfeda dozoréi rady

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Karlovo nimsti 559/28 Praha 2 PSC 120 00
1C: 25638866
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Vvyrodni zordva za rok 2006

k 31. 12. 2006

| spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
{ se sidlem Karlovo namdsti 559/28, Praha 2, IC: 25638866

. v
| Radna ucetni zaverka
:
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Rozvaha v plném rozsahu

GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
Karlova namésti 569/28
120 00 Praha 2

i€ 25638866
Dznaceni
tadku
vykazu Obsah poloZky féd. k 31.12.2006 X 31.12.2005 k 31.12.2004
Brutto Korekce Netto Netto Natto
2 b g 1 2 3 4 5
AKTIVA CELKEM 01 827 120 -1278 B25 842 756 471 269 595
A Pohledévky za upsany zakladni kapital 602 ]
B. Dlpuhodoby majetek 03 257 419 1278 256 141 429 309 108 778
B. L Dleuhodoby nehmotny majetek 004 317 -290 527 492 415
B. 1. 14Zfzovac] vydale 005
2.[Nehmotné wysledky vizkumu a vjvoje 008
3.[Software 007 517 -290 527 402 415
4,10cenitelna prava 008
5.[Goodwill 009
6. Jiny diouhcdaby nehmatny majetek 918
7.|Nedokondeny diouhodoby nehmotny majetek 011
8.|Poskytnuté zélohy na dlouhodaby nehmotny majetek 812
B. L. Dlouhodoby hmotny majetek 013 73128 -988 72140 6B 827 16 480
B. ). 1]Pazemky 014 60 745 60 745 62 449 5 283
2.1 Stavby 415 B8 979 558 8 421 8120 6335
3,|Samostatné movilé vEci a soubory movitych viel ki 4 604 -430 1474 158 2 402
4.|Pstitalské calky trvalych porosill M7
5.[Zakladnl stido a tadna zvifata e
6, Liny diouhedoby hmotny majete 018
7.|Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 820 4 680
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmatny majetek {21 1 500/ 1500 100 500
9.|Oceiiovacl rozdll k nabytému majetku 022
B. il Dlouhodoby finandni majetek 023 183 474 183 474 360 080 918
B.1Il.  1]Podlly v oviddanych a flzenych osobdch 024 98 296 98 288 B8 454 73381
2,1Podlly v i8etnich jednotkdch pod podstatnym viivem 025
3.J0statni diouhodobé cenné paplry a podily 026
4.{Pdjtky a Uvéry - ovidda)iel a fidic! oscba, padstatng viv 027 85178 B5 178, 271 626 18 500,
5.]uiny glouhodeby finanéni majetek 028
.| Poffzovany diouhodoby finanénf majetek 028
7.|Poslytnuté zélohy na dlouhodoby finandnl majstek i)
C. Oh8Ens aktiva 031 584 117 564 117 326 689 160 833
c.l Zésoby 032 14§72 14 572 23 959/ 927
C. 1. 1.|Materigl 833
2. {Nadokontens vyroba a polofovary 034 14 500, 11 500 230 002
3. [Vyrobky 035 3472 3072 25 25
4. |Zvitata 038
5. [Zboz 037
6, | Poskyinuté zalohy na zdsoby 038
C.l Dlouhodobé pohlediviy 039 42 42 72 950 89
C.Il.  1.[Pohledévky z obchodnich vziah 040
2. [Pohladdvky - oviddallci a Fidlcl osoba 044 72 864
3. |Pohledévky-podstalng vy ... o] 042
4. |Pohledévky za spoladniky, &leny drufstva a za Géastniky sdruen] 043
5, | Dlouhodobé poskylnuté zélohy 044 42 42| 86 B9
6. |Dohadna {18ty ektivn| 045
7. Lliné pohledaviy 046
B, 1Qdloiens datova poledavka 047
C. i, Krétkodobé pohledavky 048 548 008 545 008 228827 150 449
C. 3. 1]Pohledaviy z obchodnich vztahl 049 39 283 39283 B3 644 24 829
2{Pohledévky - oviadajicl e fidici osoba 050 507 490 507 480 125 604 43 529
3.|Pahladéaviey - padstatny vilv 051
4.1Pehledéviy za spoladniky, tleny druistva a za Udasiniky sdruZen! 052
5.{Sociéln! zabezpeden! a zdravolni pojistani 053
6.| Stét - dahové pohleddvky 054 365 388 19415 4497
7.]Kratkodobé poskylnuté zalohy 055 994 994 14 240/ 327
8.]Dchadné Gty aldivnl 056 47 374
9. |JIn& pohledavky 087 876 878 924 37 793
C. IV, Kritkodoby finantni maletek 058 495 435 953/ 1168
C. V. 1|Penlze 059 51 51 62 138
2. |(igty v bankéch 080 444 444 891 1030
3. |Krétkodobé cenné papiry a podily 061
4, |Poflzovany kratkodoby finangnt majetek 062
D. I, Casové rozligeni 063 5 584 5 584, 473 187
D.1.  1.jNaklady piltich obdobi DB4 50 59 470 184
2. |Komplexn| néklady pfistich abdobl 085
3. Pfijmy pidtich obdohi 066 5525 5525 3 3
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Cznageni
Fadku
vykazu CObsah poloZky fad, k 31.12.2006 k 31.12.200% k 31.12.2004
a b c [ 7 8
PASIVA CELKEM 0s7 826 842 7156 471 269 536
A. Vlastni kapltal 068 186 246 188 038 172 984
Al Zaktadni kapital 068 33 BOO 33 BOO 33800
Al 1.|Z4kladni kapitdl Q70 33 B0 33 800 33 800
2 |Viastnl akcie a viastn] obchodnd podily () 071
3.]Zmé&ny zékiadniho kapitalu 072
Al Kapltilové fondy 073 51 004 41 252 26 681
AL 1.{Emisni &Zio 074 1001 100 100
2.10statnl kapitélové fondy aré
3 {Cconovact rozdlly z pfecendnl majethu a zévazkd 076 50 994 41 152 26 584
4.10cefiovac! rozdily z pfegenéni pfi pfem&néch 077
Al Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze zisku | 078 5 608 5784 3 612
Al 1.]Z&konny rezervnl fond / Nedalitelny fond 079 5 808 5 784 3512
2.|Statutarni a ostatnl fondy Qa0
LYA Vysledak hospodafen! minulych let 081 107 178 106 729 63 569
A1V, 1. |Nerazdéleny zisk minulveh let - ‘|08z 107 178 406729 63558
2.iNeuhrazena zirdta minulych let 083
AL V. Vysledek hospodafeni bé2ného Utetniho obdobl {+ -} 084 1 368 473 45 442
B. Chzi zdroje 085 624 800 557 900 95 964
B, "|Rezeivy 088 - 1598 2198 5574,
B 1 1. |Rezervy podie zvlaginich pravnich piedpist 087
2.|Rezerva f ddchody a podobné zdvazky 088
3.|Rezerva na dafi z pfijmu {88 2 926
4.|Ostatni rezervy {80 1908 2168 2 648
8.1l Diouhodobé zévazky 091 45 585
8. il 1.1 Zavazky 2 obchodnich vztaht 092
2.}Zavazky - ovladajlci a fidlcl osoba 093 45 585
3.jZdvazky - podstatny viiv 094
4, |Zavazky ke spole&nikim, &enim druZsiva 095 | .
§.|Dlouhodobé piijaté zélohy 096
6.|Vydané diuhoplisy og?
7.|Diouhodobd sménky k Ghradé 098
8.|Dohadné Géty pasivnl 099
9.{Jiné zévazky 100
10.|Qdlozany dafiovy zavazek 101
B, hl. Kratkodohé zdvazky 102 522 902 303 021 99 399
B. 4. 1. |Zavarky z abchodnich vztahll 103 13 310 16 041 1142
2 1Zévazky - ov@]_lcf a fidicl osoba 104 608 762 241 180 78 733
3.|Z&vazky - podstainy vilv 105
4,|Z&vazky ke spoladnliaim, Elaniim driZstva 106
5.|Zavazky K zamdstnanciim 107 482 280 188
6.]Z4vazky ze socidinlho zabezpe&en! 108 422 235 187
7.|Stat - dafiové zévazky s dotace 108 210 2724 a2
8. |Kratkodobé pijaté zalohy 110 1473 23 832 a7
9.|Vydané diuhopisy 111
10.)Dohadné sty pasivini 112 15 523 5081
T 1 ding zévaky———-— - — - | KLLY N 243 206 . ... ... 38838
B, V. Bankovni Ovéry a vipemoc| 114 217 098
B. V.. 1. |Bankovnlvéry disuhodobd 15 -
2.]Krétkadobé bankovnl Gvéry 116 17 096
3.[Kratkodobé finanéni yypomod 117 200 000
c.l. Casové rozlldeni 118 1696 533 638
., 1. |Vydaje piistich obdob! 119 1666 503 608
2.[Vynosy pFidtich obdobl 120 30 a0 30
Sestaveno dne: 28.2.2007
Podpisgvy zdznam statutarniho organu Géstni jednotky
GEQOSAN DEVELOPMENT a.s.
/ Praha 2, Karlovo ndmésti SSW‘
PS¢ 120 00 1€ 25628866
J Ing. Roman Hruby  Ing. Jén Kral’
Pravni forma Oéetni jednotky: Pfadmét podnikani: reafitni kancelsF, inenyrska &innost v
akelovd spoleénost investidni vystavbd, zprostfedkovéni sluZeb pro invastiéni vystavbu,
pravadéni staveb, Jejich zmén a odstrafovan/
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY v plném rozsahu

GEOQOSAN DEVELOPMENT a.s.
Karlovo namaésti 559/28
120 00 Praha 2
IC 25638866
Oznaden(
#adku Cislo
vykazu Obsah poloZky fadku k 31.12.2006 k 31.12.2005 k 31.12.2004
a b c 1 2 3
1. Triby za prode] zbokl 01
A, N4klady vynalo2end na prodané zboZi 02
* QObchednl marie 03
. [Vykony 04 74 446 45 664 87 020
I, 14Treby za prode] viastnich vyrobkd a sluzeb 05 83 833 22629 86 204
2.|Zména stavu zésob viasini &innosti 06 -9 387 23 032 B16
N TV — — YR — — .
B. Vijkonové spotfeba 08 51035 45 581 11 093
B. 1. |Spotfeba materiélu a snergie 08 1943 725 678
2| Shuzby - , 10 49.092 44 856 10415
+  |Pfidana hodnota 1 23 411 80 75 927
C. Osobni naklady 12 10 011 10 199 10 279
C, 1. [Mzdové naklady 13 6 837 6 964 7 042
2.]0dmény élentim orgén spolednosti a druzsiva 14 720 698 720
3,|Naklady na socidinl zabezpedeni a zdravetni pojisténi 15 2323 2 435 2 461
4.|Socialni naklady 16 131 102 58
D. Dand a poplatky 17 6511 785 448
E. Qdpisy diouhodobéhe nehmotnghe a hmotného majetku 18 702 818 606
Il.  [Triby z prodeje dlouhodobého majstku a materialu 19 1717 1458 342
l§l. 1.]Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 1717 1458 342
2.|Trzby z prodeje materidlu 21
F. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materiaiu 22 1870 1 807 449
F. 1,|Zistatkové cena prodaného diouhodobého majetku 23 1870 1807 449
2.|Prodany materidl 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych polofek v provozni obiasti 25 -200 -45{0 -688
IV.  |Ostatn! provozni vynosy 26 4209 89113 4939
H. Ostatal provozni néklady 27 7937 74 509 5019
V.  iPFevod provoznich vynosii 28
. Prevod provoznich nékladd 29
* Provozni vysledek hospodafeni 30 2 506 3002 65 035
V1.  [Tr2by z prodeje cennych papiri a pediid 3 58 620
J. Prodané cenné papiry a podily 32 58 245
Vil.  |Vynosy z dlouhodobéhe finan&niho majetku 33
VI T ladraichoh pod podstaingim vivern i et s B
- - 2|Vnesy z ostatnich diouhedobyeh cennjch papirl a_podid 35
3.|vinosy z ostatniho dlouhodobého finandniho majetku 36
Vill.  {Vnosy z kratkodobého finangniho majstky 37
K. Nalkdady z finanéniho majethu 38
IX. [Vynosyz pfecenéni cennych papird a derivatl 39
L. Naklady z pfecengnl cennych papiil a derlvaid 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan&ni oblasti 41
X.  |Vynosovs Lroky 42 10 871 5437 486
N. Nékladové troky 43 10 824 7925 372
XL |Ostaini finangnf vinasy 44 1 3 5
0. Ostatnl finandni nklady 45 192 188 35
XIl.  |Preved finanénich vimosti 46
P. Pravod finanénich nkladd 47
* Finan&ni vysledek hospedafent 48 144 -2 208 84
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BEVELOPMENT

/.

Ing. Roman Hruby

GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
Praha 2, Karlovo namésti 559/28
Pse 120 00 1€ 25638866

Oznadeni
Fédku Cislo
vykazu Cbsah poloZky [Fadku k 31.12.2008 k 31.12,2005 k 31.12.2004
a b c 1 2 3
Q. Dah 2 pfijmi 2za bé¥nou Einnost 49 996 231 19 737
Q. 1. |- splaind 50 996 231 18 737
2. |- odioZend 51
e Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost 52 1 366 473 45 442
Xl [Mimofadné vynosy 53
R. Mimofadni naklady 54
8. Daii z pfijm{ z mimofadné &innosti 55
1. |- splaina 58
2. |- odloZend 57
* Mimofadny vysledek hospodafeni 58
T. |Preved podilu na vysledku hospodareni speledalkiim (+/-) 59 ol e
e l\ysladek hospodafeni za (&etni obdobi (+/} 60 1 366 473 45 442
vt |\ysledek hospodafeni pfed zdanénim 61 2362 704 65 179
Sestaveno dne: 28.2.2007 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

Préavni forma Géetni jednotky:
akciova spolednost

Pfédmét podnikani: realitni kanceldf, inZenyrska dinnost v investidni vistavbs,
zprostfedkovani sluzeb pro investiéni vystavbu, provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani
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1. Obecné Gdaje

PiiloZend tifetni zAvErka byla sestavena dle zdkona & 563/91 Sb., o tidetnictvi a navazujicich predpisi pro
( ii¥etnictvi podnikatelfi. Ufetni uzdvérka byla vypracovana na prineipu historickych cen. Ciselné tidaje, pokud nenf
uvedeno jinak, jsou vykdzdny

v tis. K&

1.1 Popis tdetni jednotky

Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 559/28
- Pravni forma: akciova spoleénost
{ | IC: 25638866
- Vznik: 16.1.1998
Zapis do OR: 1 Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 5154
Zakladni kapital: 33 800 000 K&

336 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000 K&
18 ks akeii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 K&
20 ks akcif na jméno ve jmenovité hodnotg 1 000 K&
splaceno 100 %

Predmét podnikani: - realitni kancelaf
- inZenyrska &innost v investiént vystavbé
- gprostiedkovani shigeb pro Hivesticni vystavba
- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovini

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakiadnim kapitalu icetni jednotky:

GEOSAN GROUP a.s, Kolin 11, U Nemocnice 430 99,99%

Piedstavenstvo: pfedseda: Kostka Ludék
—~ &lem: Tng, Hruby Roman
Elen: Ing. Kral Jan
Dozorti rada: pfedseda: Ing. Vidnerovd Romana

&len: Mgr. Saldova Petra
&len: Ing. Pali¢ Luka$

L. Zmény v OR vr. 2006: Nenastaly.
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Vyroéni zpriava za rok 2006

Organizani struktura spoleénosti

V uplynulém idetnim obdobi nedoslo ke zméné v organiza&ni struktufe spoletnosti.

1.2 Pijéky, nivéry, zéruky a ostatni pinéni poskytnuta akciondi@m, Cleniim statutdrnich, dozor&ich a Fidicich
organt

Nebyly poskytnuty.

2. Informace o pouzitych tiéetnich metodach, obecnych téetnich
zasadach a zplUsobech oceriovani

a} Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotn§ a hmotny majetek s vyjimkou nehmotného a hmotného majetku vytvofeného vlastni Einnosti se
oceftuje pokizovacimi cenami (1. cenou pofizeni a ndklady spojenymi s pofizenim — dle § 47 vyhl2. 500/2002 Sb.). Do
ocen&ni se zahrnuje i provedené technické zhodnoceni, pokud néklady na néj u hmotného majetku v dhrnu za rok prevysi
Sastku 40 000,- K& resp. u nehmotného majetku 40 000,- K¢ za jednotlivou akci a technické zhodnoceni je v tomto roce
uvedeno do uZivani.

Odpisovéni majetku v priib&hu jeho pouZivani se provadi na podkladé odpisového plinu. Majetek se odpisuje jen do vyle
jeho ocengni v Ggetnictvi.

DNM i DHM vytvofeny vlastni &innosti se ocefiuje vlastnimi naklady, tj. veSkerymi pfimymi niklady a nepHmymi
néklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvofenim majetku (vyrobni rezie, popt. spravni reZie, pokud vytvofeni majetku
piesahne dobu jednoho roku).
Drobny nehmotny a hmotny majetek s dobou pouZitelnosti deldi neZ jeden rok a s cenou pofizeni u nehmotného majetku
neprevysujici 60 000 K& a u hmotného majetku nepFevy$ujici 40 000 K& tietni jednotka nepovazuje za dlouhodoby majetek
a iétuje o ném takio:

- nehmotny majetek v okamZiku pofizeni do nakladii na et 518 - ostatni sluzby,

- hmotny majetek povaZuje za slo¥ku zésob, které po vydéani do uZfvani ituje na tifet 501 - spotfeba materidlu.
Drobny nehmotny a hmotny majetek G&etni Jednotka ev1du3¢: v operatxvni evidenci. Celkova hodnota tchoto majetku je
prouétovana na podrozvahovych tétech: - e

) Opravné poloZky k nabytému majetku

Ugetni jednotka nemé pro opravné polozky k nabytému majetku napli.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové adasti, podily, apod.) se ocefiuje pofizovacimi cenami.

Vjimku tvoli nabyti cennych papirdi a majetkovych ucasti protihodnotou za nepen&Zity vklad do obchodni spole€nosti , kdy
ocenénim u vkladatele je zistatkova G¢etni cena vkladu.

d) Zasoby

Uetovani poiizeni a ibytku zasob se provédi podle zpiisobu A,
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Zasoby s vyjimkou zasob vytvofenych viastni &innosti, se ocefiuji poFizovacimi cenami, Pofizovaci cenou se rozumi cena,
za kterou byl majetek potizen, vietnd nékladd s jejich pofizenim souvisejicich dle § 49 vyhl. & 500/2002 8b. (napf. pfeprava,
clo, pojistné).

Zasoby vytvofené vlastni Einnosti se ocefiujf vlastnimi naklady, které tvoif pifimé materidlové naklady, externi
subdodavky a pfimé mzdy.
¢) PendZni prostiedky a ceniny se ocefiuji jejich jmenovitymi hodnotami.

f) Pohleddvky se ocefiujf pfi vzniku jmenoviton hodnotou, pfi nabyti za tiplatn nebo vkladem pak pofizovaci cenou.

Zpiisob stanoven{ opravnych poloZek k pohleddvkam podle splatnosti v roce 2005 a 2006:

Podet mésici po splatnosti % tvorby opravné polezky
3-6 10
7-12 40
12-24 90
nad 24 100
g) Ostatni p¥ipady

Majetek v prpadech beziplatného nabyti, s vijimkou penéZnich prostfedkii a pohleddvek anebo majetek v pfipadech, kdy
vlastni naklady na jeho vytvofeni vlastni &innosti nelze zjistit nebo jsou tyto nédklady vy38i neZ reprodukéni pofizovaci cena
tohoto majetku, se ocefiuje reprodukéni poFizovacf cenou (tj. cena, za kterou by byl majetek potizen v dobg, kdy se o ném

uciuje).
h ) P¥epodet cizi mény na Ceskou ménu
Uketni jednotka vyu?iva pro pfepodet cizi mény na geskou ménu pevny mésiéni kurz stanoveny dle kurzu devizového trhu

vyhlaseného CNB k poslednimu pracovnimu dni pfedchézejiciho mésice.

i) Zmény proti predchozimu ietnimu obdobi ve zpisobu ocefiovani a odpisovani majetku nenastaly.

-Obecné postupy UEtovani, ocefiovani a odpisovini pro oblast devizovych operaci, vyzkumu a vyvoje nejsou stanoveny,

protoZe se u fetni jednotky tyto a€etni piipady nevyskytuji.

3. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1  Dlouhodeby nehmotny a2 hmotny majetek
a) dlovhodoby nehmotny majetek

k 31.12. 2008

PC Opravky 7C

Dlouhodoby nehmotny majetek 530 128 402
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k 31. 12, 2006

PC Opravky zC
Dlouhodoby nehmotny majetek — software 817 -290 527
b) dlouhodoby hmotny majetek
k 31.12. 2005

PC Opravky c
Pozemky 62 449 62 449
Stavby 6 463 343 6120
Stroje a zafizeni 263 105 158
Z toho dopravni prostiedicy 0 0 0
k 31.12.2006

PC Opravky C
Pozemky 60 745 60 745
Stavby 8979 -558 8421
Stroje a zafizeni 1904 -430 1474
Z toho dopravni prostfedky 1277 -206 1071
¢) finantni pronéjem ~ leasing
Spolednost nevlastni dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho leasingu.
d) prirdstky a dbytky dlouhodobéhe majetkn v PC
k 31, 12. 2005 za obdobi rokn 2005

PS Pitirtistky Ubytky KS
k1.1, 2005 k 31.12. 2005
Pozemky 5263 57186 62 449
Sofiware 433 97 530
Samostatné movité véci 3034 56 2 827 263
k 31. 12. 2006 za obdobi roku 2006
PS Pirtstky Ubytky KS k 31.12.2006
k 1. 1. 2006

Pozemky 62 449 165 1 869 60 745
Software 530 287 817
Stavby 6463 2516 8979
Samostatné movité véci 263 1 641 1904

¢) majetek nevykazany v rozvaze

Drobny nehmotny a hmotny majetek 100% prodétovany do ndkladi pii potizeni, ktery je prot¢tovan na podrozvahovych

i¢tech a evidovan v operativni evidenci ve vysi 2 653 tis. K&,
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f) metoda n€etnich odpisi dlothedobého majetku

Internim piedpisem m4 ttetnf jednotka stanoveno rovnomérmé odepisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetka.
Drobny hmotny a nehmotny majetek do vise 40 000 K&, resp. 60 000 K& neni povaZovan za dlouhodoby majetek a je
uitovan dle drubu na 48ty spotfeba materidlu, resp, ostatni sluzby.

Priimérna doba odpisovant dle vnitfniho pfedpisu:

Skupina dlouhodobého majetku K 31,12.2005 K 31, 12. 2006

Software 4 4
Opravnd poloZka k nabytému majetku 15 15
Stavby 30 30
Stroje a jind zafizeni 4.,6,12 4,6,12
Vypoletni technika - 4 4
Automobily 4 4

g) hmotny majetek zatiZeny zastavnim pravem

V roce 2005 vazlo zéstavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny a.s. k pozemku parcele & 544/47 a k budové na pozemku
parcele & 544/47, k.. Motol na listu vlastnictvi 300 pro zaji§téni bankovniho Yvéru vcelkové vysi 22,3 mil K¢ se

splatnosti do 30.11.2006.

K 31.12.2006 byl bankovni uvér poskytnuty €S a.s. v piné vysi splacen.

3.2  Dlouhodoby finanéni majetek

a) Obchodni spoleénosti, v nichi mé& GEOSAN DEVELOPMENT, a. s. vét$i nez 20% podil na

zakladnim kapitélu

k 31. 12, 2005

Obchodni firma Sidio Vyie podilu Vyse Vysledek
naZKv% | vlastniho | hospodaieni
kapitilu

GEOSAN ALFA sr.o0. Praha 2 100 26 999 2211
Karlovo nidm. 28/559

GEOSAN BETA s.r.0. Praha 2 100 117 -941

I e Karlovo nam. 28/559. . .. L I O
GEOSAN DELTA ass. Praha 2 100 879 -1 040
' Karlovo ndmésti 559/28

GEOSAN ETA s.r.0. Praha 2 100 67 -133
Karlovo namésti 28/559

GEOSAN GAMA s.r.0. Praha 2 100 22042 360
Karlovo nam. 28/55%

GEOSAN KAPPA s.r.0. Praha 2 100 =20 490 -20 164
Karlovo namésti 28/559 )

GEOSAN OMEGA a.s. Praha 2 1001 20182 18 398
Karlovo nam. 28/559

GEOSAN SIGMA s.r.o. Praha 2 100 -133 -139
Karlovo naimésti 28/559

GEOSAN TAU s.r.o. Praha 2 100 61 -139
Karlovo ndmésti 28/559

GEOSAN LLAMBDA s.r.0. Praha 2 100 18 107 7
Karlovo nam, 28/559
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Ugetni jednotka méla k 31.12.2005 zastavené ve prospéch Ceské spotitelny a.s. obchodni podily na deefinych spoleénostech
GEOSAN ALFA s.r.0., GEOSAN GAMA s.r.0. a Lublafiskd 6, k.s. v celkové vy 67,1 mil. K& a ve prospéch CSOB as.
byl zastaven obchodni podil na spoletnosti GEOSAN KAPPA s.r.0. ve vy$i nomindle 200 tis. K&.

k 31. 12. 2006
Obchodni firma Sidlo Vyie podilu Vyde Vysledek
na ZK v % | vlastniho | hospodaieni
kapitdlu

GEQOSAN ALFA sr.0. Praha 2 100 36110 9111
Karlovo ndm. 28/559

GEOSAN BETA s.1.0. Praha 2 100 -3263 -3380
Karlovo nam., 28/559

GEOSAN DELTA as. Praha 2 100 -2123 -3002
Karlovo naméstf 559/28

GEOSAN ETA s.ro. Praha 2 100 -192 -259
Karlovo namésti 28/559 o

GEOSAN GAMA s.r.0. Praha 2 100 23 869 1 827
Karlovo nam. 28/559

GEOSAN KAPPA s.r.0 Praha2 100 - 73729 -531239
Karlovo naméstf 28/559

GEOSAN OMEGA a.s. Praha 2 100 20203 20
Karlovo ndm. 28/559

GEQOSAN SIGMA s.r.0. Praha 2 100 -403 -271
Karlovo namesti 28/559

GEOSAN TAU s.r.o. Praha 2 100 -6198 - 6259
Karlovo namésti 28/559

GEOSAN LAMBDA sro. Praha 2 100 18 108 &
Karlovo ndm. 28/559

Utetni jednotka méla k 31.12.2006 zastavené ve prospéch HVB BANK a.s. obchodni podily na deefinych spoletnostech
GEOSAN BETA s.r.0., GEOSAN TAU s.r.0. v celkové vysi 400 tis. K& a cenné papiry spoleénosti GEOSAN DELTA a.s.
v celkové jmenovité hodnotd 2 mil. K&. a ve prospéch CSOB a.s. byl zastaven obchodni podil na spoletnosti GEOSAN
KAPPA s.r.o. ve vy§i nominale 200 tis. K&

3.3  Zasoby

K 31.12.2005 byla vykazana nedokondend vyroba ve vy§i 23 934 tis. K& na projektech HOMOLKA I1. 19492 tis. K&,
HOMOLEKA 1. 792 tis. K& a U Hamerského rybnika 3 650 tis. K&.
K 31.12.2005 meéla spolednost na zésobach vjrobky ve v{3i 23 tis. K& - neprodany sklep na Praze 5 - Motol.

K 31.12.2006 pfedstavovala zasoby nedokonené vyroby rozpracovanost na projektech U Hamerského rybnika 7 790 tis. K&

a Souhvézdi HOMOLKA 3710 1s. K&
Na v§robeich byl evidovan neprodany sklep na projektu HOMOLKA 1. 25 tis. K& a neprodany byt na projektu HOMOLKA
A 3047 tis. K&

3.4  Dlouhodobé pohledavky

K 31.12, 2005 K 31.12. 20056

Pohledavky se splatnosti delgi neZ 5 let 0 0

K 31.12.2005 byly vykézény dlouhodobé pohledévky za ovladanou osobou ve vysi 72 864 tis. K¢ a dlouhodobe poskytnutc
zalohy v d4stee 86 tis, K¢&.

K 31.12.2006 ptedstavovaly dlouhodobé pohledavky poskytnuté diouhodobé zdlohy ve vysi 42 tis. K&.
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3.5 Kratkedobé pohledavky

a) pohledavky po lhi# splatnosti

K 31.12. 2005 K 31.12. 2006

Z obchodnich vztahi e

Celkem po lhiité splatnosti ‘ 37332 32 032
do 30 dnil 3726 7 780
do 60 dmi 362 3319
do 90 dni 1171 582
do 180 dnfl 3433 3991
do 360 dntl 10 184 9 594
nad 360 dnd 18 456 6 766
opravné poloZky 0 0

b) pohledivky viidi G¥etnim jednotkdm v konsolidaénim celku,vE, pijéek

U pohledavek viidi idetnim jednotkém v konsolidanim celku jsou prib&Zné provadény vzéjemné oboustranné zipodty.

Nizev spolefnosti K 31. 12. 2005 K 31.12. 2006
GEOSAN GROUP a. s. 13 652 237
GEQOSAN ALFAs. 1. 0. 6479 1009
GEOSAN BETA s. 1. 0. 33 136 39 908
GEOSAN DELTA as. 80 430 60271
GEOSAN ETA s.r.0. 100 153 905
GEOSAN GAMA s.r1. 0. 21610 197
GEOSAN KAPPA s.r.o, 117 636 140 722
GEOSAN OMEGA a. s 2087 15 283
GEOSAN SIGMA s.r.0. 77 12 625
GEOSAN TAU s.r.0, 74 064 50 335
GEOSAN LAMBDA s.1.0. 9733 234
GEOSAN DEVELOPMENT Sk 26 793 43 509
GEOSAN ALFA Sk 166 036 113 489
Celkem 551 833 631 724

¢) Pohleddvky nevyiittované v afetnictvi k 31.12,2005 a k 31.12.2006 spoletnost neméla.
3.6  Casové rozliSeni — aktiva
V rémci asového rozli¥eni spoleénost k 31,12,2005 vykézala naklady piistich obdobi ve vyi 470 tis. K& a pHjmy piistich

obdobi v ¢astee 3 tis. K&.
K 31.12.2006 &inily niklady pfistich obdobi 59 tis. K& a pHjmy pfistich obdobi 5 525 tis. K¢&.

3.7  Opravné poleiky - nebyly v roce 2005 a 2006 tvoieny.

3.8  Vlastni kapital
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a} popis zmén VK k 31, 12, 2005 a k 31. 12. 2006

Zakladni Kapitilové Fondy VH VH Vlastni
kapital Fondy zezisku | minuiych let b&zného kapitél
obdobi
Zistatek k 1. 1. 2005 33 800 26681 | 3512 63550 | 45442 172994
Piecenéni podild v oviadanych a fHzenych 14 571 14 571
osobach k 31.12,2005
Rozdéleni vysledku hospodafeni za rok 2372 43170 | -45442 0
2004
Vysledek hospodateni b&Zného obdobi 473 473
Ziistatek k 31. 12, 2005 33 800 41252 | 5784 | 106729 473 188038
Ptecenéni podili v ovladanych a fizenych g 842 0 842
osobach k 31.12.2006
Vypofadani uletni ztraty za rok 2005 24 449 -473 0
Vysledek hospodaten{ bé&Zného obdobi 1366 1366
Zistatek k 31. 12. 2006 33 800 51094 | 5808 107 178 1366 | 199246
b) rozdéleni ziska za rok 2005
V roce 2006
Piidél do rezervniho fondu 24
Uhrada ztrity minulych let 0
Viplata dividend 0
Pievod na nerozdéleny zisk 449
¢) rozdéleni zisku za rok 2004
V roce 2005
Pfidél do rezervniho fondu 2272
Uhrada ztraty minuljch let 0
Vyplata dividend 0
Pievod na nerozdéleny zisk 43170

d) zakladn{ kapital

Zakladni kapital ve vy§i 33 800 tis. K& je ve formé 336 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnot& 100 000 K¢, 18 ks akeii na
jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 K& a 20 ks akeii na jméne ve jmenovité hodnotd 1000 K¢, je 100% splaceno. Akcie

v hodnoté 37 999 tis. K& (99,99%) jsou v drZeni spole¢nosti GEOSAN GROUP a.s.

3.9  Zikonné a Gletnirezervy

Uéetni rezervy

K 31.12, 2005

K 31,12, 2006

Rezerva na provozni rizika 1 898 1898
300 100

Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti

Rezerva na daf z pfijmi* 150 1 000

Celkem 2348 2 998

*V rozvaze je vykazana hodnota sniZend o zaplacené zdlohy na dail z pifjmu PO.
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B -  K3112.2005 | K31.12.2006
Z obchodniho styku

"} Po Ihiité splatnosti 11 941 9476

L_] do 30 dnd 6289 3623
do 60 dnd 3184 3

— do 90 dmd 1597 3538

: do 180 dnti 740

— do 360 dnii 131 2312

nad 360 dnt

Vyroéni zpriva za rok 2006

Zakonné rezervy nebyly v roce 2005 a 2008 tvofeny.

3.10 Dlouhodobé zdvazky

K 31.12. 2005

K 31.12. 2006

Zavazky se splatnosti del¥i neZ 5 let

0

3.11 Kratkodobé zavazky

a) zdvazky po lhité splatnosti

b) zavazky viiéi ietnim jednotkdm v konsolidanim celku, v&. plijéek

U zavazkd a pohledivek viidi uetnim jednotkam v konsolidatnim celku jsou pribéZn€ provadény vzéjemne zapodty.

75 geosan

K 31.12. 2005 K 31.12. 2006
GEOSAN GROUP, a. s 246 631 519 804
GEOSAN ALFAsr.0. 2 568 33774
GEOSAN GAMA s.r.0. 262 7523
GEOSAN KAPPA s.ro. 179
GEOSAN OMEGA as 2
GEOSAN LAMBDA s.r.0. 43 504 16206
Celkem 293 146 577307
|-
¢) zavazky spoleénosti kryté dlie zastavniho prava & jinak jiSténé
- K 31.12,2005 byly zastavnim pravem zaji¥tény zdvazky ze Smlouvy o Gvéru s Ceskou spofitelnou
, a.s. ze dne 11.7.2004 ve vy§i 22,3 mil. K& s kone&nou splatnosti 30.11.2006.
[ Aktualn] vi¥e zdvazku k Ceské spofitelng z této smlouvy k 31.12.2005 &inila 17 096 tis. K&.

Radna a vasna Ghrada téchto zavazkd k Ceské spotitelng a.s. byla zajisténa takto:

- zhstavnim pravem k nemovitostem spolefnosti zapsanym v katastralnim Uzemi Motol na listu vlastnictvi & 300 -
parcela &. 544/47

- ghstavnim pravem k Objektu

- zastavnim pravem ke viem pohleddvkam z prodeje Objektu

- zhstavnim pravem k pohleddvkém spoletnosti za Ceskou spofitelnou a.s. z titulu viech smluv o Gétech uzavienych
s Ceskou spofitelnou a.s.
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- zastavnim pravem k pohleddvkam z poji§ténf Objeki,
K 31.12.2006 méla spolegnost tento tveér v piné vysi splaceny.

K 31.12.2005 dale spolednost kryla zistaviim privem k obchodn{m podilim na deefinych spolefnostech GEOSAN ALFA
s.1.0., GEOSAN GAMA s.r.0. a Lublafiskd 6, k.s. z&vazky t&chto spoletnosti k CS a.s. ve vy3i 314 mil. X& a zéstavnim
pravem k obchodnimu podilu na dcefiné spoletnosti GEOSAN KAPPA sr.o. zajiftovala zdvazek této spolelnosti
z bankovniho vvéru k CSOB a.s, ve vy3i 339 mil, K&.

K 31.12.2006 dale spole¢nost kryla zastavnim pravem k obchodnim podilim na deefinych spole€nostech GEOSAN BETA
s.r.0., GEOSAN TAU sr.o. a kcennym papirim spoletnosti GEOSAN DELTA a.s. zdvazky téchto spoletnosti k HVB
BANK a.s. ve vy§i 693 mil, K& a zéstavnim privem k obchodnimu podilu na deefing spole€nosti GEOSAN KAPPA s.r.0.
zajistovala z4vazek této spolednosti z bankovniho Uvém k C'SOB a.s. ve vysi 339 mil. K&.

d) zavarky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost k 31.12.2005 ru&ila za zdvazky deefinych spoletnosti:

- GEOSAN GAMA s.r.0. k CS a.s. ve vy$i 94 mil. K& se splatnosti 31.5.2006

- Lublaiiské 6, k.s. k CS a.s. ve v§¥i 108 mil. K¢ se splatnosti 30.6.2006

- GEOSAN ALFA s.r.0. k CS a.s. ve vy¥i 112 mil. K& se splatnosti 31.8.2006

. GEOSAN KAPPA s.r.0. k CSOB a.s. ve vyii 339 mil. K¢ se splatnosti 30.11.2006.

==

Spoletnost k 31.12.2006 rucila za zivazky dcefinych spoletnosti:

1

GEOSAN BETA s.r.o. Kk HVB BANK a.s. ve v¥3i 153 mil. K¢ se splatnosti 27.2.2009
GEOSAN DELTA a.s, k HVB BANK a.s.ve vy3i 270 mil. K¢ se splatnosti 31.3.2009
‘ - GEOSAN TAU s.r.o. k HVB BANK a.s. ve vy#i 270 mil. K& se splatnosti 31.12.2008
. - GEOSAN KAPPA s.r.0. k CSOB a.s. ve vy¥i 339 mil. K¥ se splatnosti 30.11.2006.

N
P |
1

3.12 Rozpis odlo¥ené dafiové pohledivky v K&

k 31. 12. 2005
o Zaklad Dajiova OdloZena OdloZeny
l sazba daiiova daiiovy
|- -pohleddvka |  zavazek .
Rozdil mezi uéetni a dafiovon zustatkovou cenou -168 374 24% -40 410
L@ dlouhodobého majetku | -
: Ostaini dodasné rozdily:
Rezervy 2198248 24% 527 580
: Celkem 527 580 -40410
[ E Netto 487 170

Z divodu opatrnosti spolednost o odloZené datiové pohledavee ve vysi 487 tis. K¢ netétovala.
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k 31. 12. 2006
Ziklad Daitova Odlozend | OdloZeny
sazbha daitova dattovy
pohleddvka | zdvazek
Rozdil mezi Héetni a daflovou zistatkovou cenou -288 518 24% - 69 244
dlouhodobého majetku
Ostaind doasné rozdily:
Rezervy 1 998 248 24% 479 580
Celkem 479 580 - 69 244
Netto 410 336

Z divodu opatrnosti spoleénost o odloZené datiové pohledévee ve vy8i 410 tis, K& netctovala.

3.13 Dlouhodohé bankovni dvéry - k 31.12.2005 a k 31.12.2006 spoletnost neevidovala.

3.14 Casové rozli¥eni — pasivni

Casové rozlienf pasivni k 31,12.2005 pfedstavovaly vydaje pistich obdobi ve vi3i 503 tis. K& a vynosy pistich obdobi ve
ﬂ v 30 tis. K&.

Casové rozlideni pasivni k 31,12.2006 zahrnovalo vidaje pitich obdobi ve v¥$i 1 666 tis. K& a ve vynosech pifStich obdobi
=) je vykazén ndjem piijaty predem ve vyii 30 tis. K&.

3.15 Vynosy

a) Zemépisna struktura obratu v tis. K&

K 31. 12. 2005

K 31. 12. 2006

Cesk4 republika

200 292

91 244

b) Rozpis obratu

i

o K 31.12. 2003 K 31.12. 2006
Trzby z prodeje vyrobkd I - R R 1)
Triby ze sluZeb 22629 54 683
Zména stave NV a virobli 23 032 - 9387
TrZby z prodeje DHM 1458 1717
Smluvni pokuty 50
Trzby z postoupeni pohleddvek 72 864
Ostatni provozni vynosy 16199 4 209
Trzby z prodeje cennych papird - 58 620
Vynosové tiroky 5437 10871
Kurzové zisky 3 i
Celkem 200 292 91 244
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3.16 Zamé&stnanci spolefnosti a osobni naklady

L K 31.12. 2005 K 31.12. 2006
i
Primérny pfepotteny potet zaméstnanci 12 12
Z toho fidicich pracovnikd 1 1
Osobni naklady 9501 6291
Z toho fidicich pracovnikl 3 098 1157
Odmény ¢lend statutdrnich a dozordich orgént 698 720
Osobni ndklady cetkem 10 199 14011
Ve sjednanych nebo vzniklych penzijnich 0 0
; z4vazkl byvalych &lenl) statutdrnich a dozoréich
5 [ | orgnd

3.17 Domérky na splatnon daii nebyly Ggetni jednotce v roce 2005 a 2006 vyméfeny.
ﬂ 3.18 Dotace na investiéni a provoznf iely nebyly idetni jednotce v roce 2005 a 2006 poskytnuty.
3.19 Vydaje na vyzkum a vivej nebyly v roce 2005 a 2006 vynaloZeny.

[7) 3.20 ﬂpravy informaci v rozvaze a vykazu zisku a ztraty za minulé Gletni ohdobi
!
il

V rozvaze v minulém obdobi byla na zékladg dodatku ke smlouvé o pljéce preklasifikovina kratkodoba piijcka
poskytnuta deefiné spoletnosti (F.050) ve vy 46 470 tis. K& na dlovhodobou pljéku (. 027).

4.1 Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni ucetni
zaveérky, které by mély dopad na tifetni zavérku k 31.12.2006, sc nevyskytly.

Sestaveno dne: 28.2.2007 Podpisovy zdznam statutirniho orgdnu vifetni jednotky
GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
_ aha 2, Karlovo ndmésti 559/28

PSC 120 00 1C 25638866

§ Ing. Roman Hruby Ing. Jin Kral
! ¢len pfedstavenstva £len pfedstavenstva
-
[Pravni forma afetni jednotky: Piedmét podnikani: realitni kancelaf, inZenyrské ¢innost

v investiéni vystavbé, zprostiedkovani sluZeb pro investidni
vystavbu, provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

akciova spoleCnost
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Zprava auditora

o ovéieni ucetni zavérky
“a vyroéni zpravy
za rok 2006

spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
se sidlem Karlovo namésti 559/28, Praha 2, IC: 25638866

T



W@ auditoFi a dattavi poradel, a. s. Hradee Krdlové
spolecnost zapsand v abchodnfm rejstFliu, vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krdlové, oddil B, viogka 1361, IC : 25266292

Zprava nezavislého auditora

akciondfiim a pFedstavenstvu spoletnosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s.,
se sidlem Xarlovo nimésti 559/28, Praha 2, IC 25638866 k vyroéni zpraveé a zpravé o vztazich

Na zdkladé provedeného auditu jsme dne 26. biezna 2007 vydali k eini zdvérce, kierd je
soudasti této vyroéni zpravy na strandch 15 aZ 31, zprivu nasledujictho znéni:

,,Ovefili jsme pfiloZenou déetni zdvérku spolednosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s., tj. rozvahu
k 31. prosinci 2006, vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2006 do 31. prosince 2006 a piilohu této

aletni zavérky, véeing popisu pouZitych vyznamnych G&étnich metod. Udaje o spolednosti GEOSAN

DEVELOPMENT a.s. jsou uvedeny v bodé ,,1. Obecné Gdaje” pfilohy této éetni zavérky.

Za sestaveni a vé&rné zobrazeni udetni zdvérky v souladu s ¢eskymi icetnimi pfedpisy odpovid
statutarni orgdn spole&nosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s. Soudasti této odpovédnosti je navrhnout,
zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovénim a vémym zobrazenim Wletni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné
(i¢etni metody a provadét dané situaci pfiméfené Uletni odhady.

Nasi alohou je vydai na zikladé provedeného auditu vyrok k této udetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodrZovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Getni
zAvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje proveden{ aunditorskych postupt, jejichZ cilem je ziskat ditkazni informace o
tastkach a skuteénostech uvedenych v Gletni zAvérce. Vybér auditorskych postupl zivisi na dsudku

auditora, vEetn® posouzeni rizik, Ze Gletni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplsobené
- podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou

relevantni pro sestaveni a v€mné zobrazeni adetni z:’ivéfky. Cilem. posoﬁzéﬁi vnitfnich kontrol je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k i¢innosti vnitinich kontrol. Audit t€Z zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych udetnich metod, pfiméfenosti i¢etnich odhadii provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace G&etni zdvérky.

Domnivéme se, %e ziskané ditkazni informace tvof dostateény a vhodny zdklad pro vyjadfeni
naSeho vyroku.

Podle nageho nazorn 0etni zavérka poddva vEmy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace

_ spolegnostt GEOSAN DEVELOPMENT a.s. k 31. prosinci 2006 a nékladd, vynosi a vysledku jejiho

hospodafeni za rok 2006 v souladu s ¢eskymi Oetnfmi predpisy.©




Ovetili jsme téZ soulad vyroéni zpravy spoleénosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s. (dale
»opoleénost} k 31, prosinci 2006 s aletni zavérkoun, kterd je obsaZena v této vyrotni zpravé na stranich
15 aZ 31 (dile ,0cetni zavérka®). Za spravnost vyro€ni zpravy je zodpovédny statutarni orgin
SpoleCnosti. Na$im tkolem je vydat na zdkladg provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro&ni zpravy
s ucetni zdvérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolotkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a proved! ovéfeni tak, aby ziskal pfim&fenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrofni
zpravé, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gletni zavéree, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s pfisludnou 0detni zavérkou. Jsme pfesvédéeni, Ze provedené ovéfeni
poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrodéni zprave Spolecnosti k 31. prosinci 2006
ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou Géetn{ zavérkou.

Dile jsme provéfili vécnou spravnost daji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolenosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s. k 31. prosinci 2006 (dale ,,Zprava o vztazich®),
uvedené na strané 35 této vyroéni zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je zodpovédny statutirni
organ Spolednosti. Na¥im dkolem je vydat na zdklad® provedené provérky stanovisko k této zpravé o
vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinirodnim standardem pro provérky a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom plénovali a
provedli provdrku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena ptedev¥im na dotazovani pracovnikil spoletnosti a na analytické
postupy a vybérovym zplisobem provedené prove&feni vécné spravnosti udaji. Proto provérka poskytuje
nizsi stupeti jistoty ne% andit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zékladg nasi provérky jsme nezjistili zadné vyznamné véené nespravnosti idaji uvedenych ve
Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami Spole¢nosti k 31. prosinci 2006. T

V Hradci Kralové dne 26. dubna 2006

4
Ing. Zdeiika Pechova
auditor

= auditofi a dafiovi/poradci, a.s.

Ing. Kamil Kotrly, POA . : .

Veverkova 1343, Hradec Kralové osvédCeni KA CR £. 1312
osvédzeni KA CR & 245
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Zprava o vztazich mezi

propojenymi osobami
dle § 66a odst. 9 obchodniho zakoniku
za ucetni obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006

spolecnosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s.
se sidlem Karlovo namésti 559/28, Praha 2, IC: 25638866
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
dle § 66a odst. 9 obchodniho zikoniku
zpracovani statutirnim orginem spolefnosti
za udetni obdobi 1.1.2006 - 31.12.2006

L. Zpracovatel : GEOSAN DEVELOPMENT a.s. jake osoba ovlddana
se sidlem v Praze 2, Nové Mésto, Karlovo nimé&sti 559/28
IC: 25638866
registrovand Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5154

IL Ovlidajiciosoba: GEQOSAN GROUP as,,
se sidlem v Koling 999, U Nemocnice 430
IC : 25671464
registrovani Mé&stskym soudem v Praze oddil B, vloZka 5392
podil na zdkladnim kapitalu ovladané osoby 99,99%

III. Nepfimo ovladajici osoby: Ludék Kostka, Zahradni 418, Velim
(prostfednictvim GEOSAN GROUP, a.s.)

) IV. Ostatni osoby oviddané ovlddajici osobou :
) Obchodni firma Sidle I¢ Interval propojeni spoleénosti

1. pfimo oviddané spolecnosti

| GEOINDUSTRIE s. 1. 0. Praha 4 62242911 1.1. — 31.12.2006
GEOSAN DOPRAVNI STAVBY a. s. Zasmuky 26701294 1.1. — 31.12.2006
GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s. Bratislava, SR 35929073 1. 1. -31.12.2006
GEOSAN SK a. s. Bratislava, SR 35961686 9.3.-31.12. 2006
OTKRYTOJE AKCIONERNOJE
OBSESTVO ,,GEOSAN* Kurgan, Ruska federace 1064501150340 29.3.-31. 12. 2006

2. nepiimo ovilddané spolecnosti
‘deefiné spole¢nosti spoleénosti GEOSAN DEVELOPMENT as.: ~ ' S
GEOSAN ALFA-s.r.-0. Praha 2 - ---17049300 1. 1.-31.12. 2006

(dfive HOMOLKA ALFA s. 1. 0. ¢len koncernu)
= GEQSAN BETA s. 1. 0. Praha 2 27073319 1.1.-31. 12, 2006
(dfive HOMOLKA BETA s. r. 0. ¢len konceri)
GEOSAN GAMA s. 1. 0. Praha 2 48535913 1.1.-31. 12. 2006
- (dfive HOMOLKA GAMA s. r. 0. &len koncernu)
GEOSAN DELTA a. s Praha 2 27463621 1.1.-31. 12. 2006
= {dtive HOMOLKA DELTA a. s. &len koncernu)
L ; GEOSAN OMEGA a. s. Praha 2 25998757 1. 1.-31.12. 2006
! {dtive HOMOLKA OMEGA a. s. &len koncernu)
GEOSAN LAMBDA s.1. 0. Praha 2 25681222 1.1.-31.12. 2006
: (do 15. 1. 2007 Lublaiiské 6, k. s.)
L GEOSAN KAPPA s.r.0. Praha 2 26707365 I.1.-31.12. 2006
{d¥ive HOMOLKA KAPPA s. 1. 0. élen koncermu)
GEOSAN SIGMA s.r.0. Praha 2 62414704 1.1.-31. 12. 2006
(diive AZ PLLUS, spol.sr. 0.)
GEOSAN ETA s.r.o. Praha 2 27227642 1,17 31.12.2006
(dHive HOMOLKA ETA s. r. 0. £len koncernu)

- 36 -



f5geosan

r v ’ DEVELOPMENT
Vvroéni zprava za rok 2006

GEOSAN TAU sr.o. Praha 2 27227260 1. 1.—31.12. 2006
(dfive HOMOLKA TAU s. 1. 0. élen koncermu)
deefiné spoleénosti spoletnosti GEOSAN DEVELOPMENT 8K a. s.:

GEOSAN ALFA s.r.0. Bratislava, SR 35947420 1. 1. - 31.12. 2006
GEOSAN BETA sr.0. Bratislava, SR 35947535 1.1 - 31,12, 2006
GEOSAN GAMA sr.0. Bratislava, SR 35947101 1. 1. - 31.12, 2006
GEOSAN DELTA s.r.0. Bratislava, SR 35945729 1.1, - 31.12.2006
GEOSAN KAPPA s. 1. 0. Bratislava, SR 36685241 11.16.-31. 12, 2006
CONDOMINIUM RENAISSANCE sr.0. Bratislava, SR 35947331 1. 1. — 3112, 2006
Dcetiné spoletnosti spole€nosti GEOSAN DOPRAVNI STAVBY:

Silnice Horfovsky Tym a. s. Horfovsky Tyn 45359164 24.2.-31. 12,2006
3. Ostatni propojené osoby

Ing. Pavel Kabat Zasmuky 11295317 1.1, — 31.,12.2006
ZEBRA, s. r.0. Zasmuky 61682543 1. 1. - 31.12.2006
G - NEMOVITOSTI s.r1. 0. Koln 27434311 13.3.~ 31.12.2006

V. Snilouvy s propojenymi osobami

1. Pracovné pravni vitahy, odmény statutirnich orgdni

V pracovné pravnfm vztahu se spolednosti byl v roce 2006
- p. Ing. Roman Hruby ve funkei $lena pfedstavenstva a feditele spoletnosti od 1.10.20035

0Od 29.5.2003 sp. Ludkem Kostkou, Ing. Janom Krilom json uzavfeny smlouvy na funkce pfedsedy a &lena
predstavenstva. Od 1.10.2005 je uzaviena smlouva na funkci ¢lena predstavenstva sIng. Romanem Hrubym.
Poskylované odmény jsou vypliceny v obvyklé vigi. Spolefnosti GEOSAN DEVELOPMENT a.s. tim v roce 2006
nevznikla Z4dné majetkova jma.

2. Smlouvy s propojenymi osobami

- jako dodavatelem :
Smlouva ¢ dilo na vysiavbu projektu ,,Obytny soubor Homolka T — objekt A“ se spoleénosti GEOSAN GROUP a.s.
jako zhotovitelem ze dne 1.4.2003. Cena dila ve vy§i obvyklé,
Smlouva o vedeni Ggetnictvi se spolednosti GEOSAN GROUP a.s. ze dne 1.10.2003, vySe odmeény v cené obvyklé -
ukonéeno k 31,12,2006

- jako odbératelem :

Réamcova mandétni smlouva ze dne 30,12,2004 na developerskou &innost spojenou s piipravou a realizaci projekii se
spoletnostmi HOMOLKA ALFA s.r.0. &len koncernu (nyni GEOSAN ALFA s.r.0.), HOMOLKA BETA s.r.o. ¢len
koncernu (nyni GEOSAN BETA s.r.0.), HOMOLKA GAMA s.r.0., &len koncernu (nyni GEOSAN GAMA sr.0.),
8 HOMOLKA DELTA as. élen koncernu (nyni GEOSAN DELTA s.r.0.), HOMOLKA OMEGA as. &len koncernu

~ (nyni GEOSAN OMEGA as.), HOMOLKA KAPPA sro. ¢len koncernu (nyni GEOSAN KAPPA sro.) a
Lublatiské 6, k.s.,(nyni GEOSAN LAMBDA s.r.0.) véetné dodatkll. Cena plnéni ve v{3i obvyklé - wkonceno

? k 31.5.20006.

Smlouva o zajidténi reklamy ze dne 30.5.2006 se spoleénosti GEOSAN BETA s.r.o., véetné dodatku &.1 ze dne
1.8.2006, na poskytovani reklamnich shuZeb. Cena sluZeb ve vydi obvyklé,

Smlouva o zajisténi reklamy ze dne 30.5.2006 se spole¢nosti GEOSAN DELTA as., véetné dodatkp &.1 ze dne
1.8.2006, na poskytovani reklamnich sluZeb. Cena sluZeb ve vySi obvyklé,
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Smlouva o zajidténi reklamy ze dne 30.5.2006 se spolednosti GEOSAN KAPPA sr.o0., vietné dodatku &t ze dne
1.8.2006, na poskytovani reklamnich sluZeb. Cena sluZeb ve vysi obvyklé.

Smlouva o zajisténi reklamy ze dne 30.5.2006 se spoletnosti GEOSAN TAU sr.o., vietné dodatku .1 ze dne
1.8.2006, na poskytovani reklamnich sluZeb. Cena sluZeb ve vydi obvykle,

Smlouva o zaji’téni reklamy ze dne 1.8.2006 se spoletnosti GEOSAN ALFA s.r.o. na poskytovani reklamnich sluzeb.
Cena sluZeb ve vyEi obvyklé,

Smlouva o zaji§tdni reklamy ze dne 1.8.2006 se spoletnosti GEOSAN GAMA s.r.0. na poskytovani reklamnich
slueb. Cena sludeb ve viEi obvyklé.

Smlouva o zajisténi reklamy ze dne 1.8.2006 se spolednosti GEOSAN OMEGA a.s. na poskytovani reklamnich
sluzeb. Cena sluZeb ve v{Ei obvyklé.

Smlouva o zaji§tém’ reklﬁmy ze dne 1.8.2006 se spoleénost{ Lublaiiska 6 k.s. na poskytovani reklamnich sluzeb. Cena
sluzeb ve vy§i obvyklé.

Smlouva o zaji¥t&ni reklamy ze dne 1.8.2006 se spolednosti GEOSAN SIGMA s.r.0. na poskytovéni reklamnich
sluzeb. Cena sluZeb ve vy§i obvyklé,

Smlouva o zaji¥téni reklamy ze dne 1.8.2006 se spolednosti GEOSAN ETA s.r.0. na poskytovant reklamnich shiZeb.
Cena sluZeb ve vy&i obvyklé.

Mandatni smlouvy se viemi deefinymi spoletnostmi GEOSAN DEVELOPMENT a.s. ze dne 30.5.2006 s uéinnosti
od 1.6.2006 na poskytovini shuzeb spo&ivajici v pipravé a realizaci projektu a zajiSt&ni bé’ného provozu a
administrativnich potfeb. Vye odmény v cend obvyklé,

Smlouvy o obchodnim zastoupeni ze dne 30.5.2006 s Gfinnosti od 1.6.2006 se viemi deefinymi spolednostmi
GEOSAN DEVELOPMENT a.s. na zaji$téni prodeje bytovych a nebytovych jednotek. Uplata v cené obvyklé,

Podndjemni smlouva ze dne 30.3.2004 na nebytové prostory Karlovo ndmésti 559, Praha 2 se spolefnosti
HOMOLKA ALFA s.r.o. ¢len koncernu {nynf GEOSAN ALFA s.r.0.).

Podnéjemn{ smlouva ze dne 1.4.2004 na nebyiové prostory Karlovo namésti 559, Praha 2 se spole¢nosti HOMOLKA
BETA s.r.o. ¢len koncernu (nyni GEOSAN BETA s.r.0.).

Podndjemni smiouva ze dne 30.3. 2004 na nebytoveé prostory Karlovo ndmésti 559, Praha 2 se spolefnosti
HOMOLKA GAMA s.r.0. &élen koncernu (nyni GEOSAN GAMA s.r.o.}.

Podnajemni smlouva ze dne 11.3.2004 na nebytové prostory Karlovo namésti 559, Praha 2 se spoletnosti Lublariské
6,k..s. nyni GEOSAN LAMBDA s.r.0.)

Podndjemni smlouva ze dne-29.1.2004- na -nebytové -prostory-Karlovo namésti 559, Praba 2 se- spolefnosti
HOMOLKA OMEGA a.s. &len koncernu. {nyni GEOSAN OMEGA a.s.)

Podndjemn{ smlouva ze dne 19.4.2004 na nebytové prostory Karlovo namésti 559, Praba 2 se spoletnosti
HOMOLKA KAPPA s.r.0. ¢en koncernu (nyni GEOSAN KAPPA s.r.0.).

Podndjemni smlouva ze dne 5.11.2004 na nebytové prostory Karlovo nidmésti 559, Praha 2 se spoletnosti
HOMOLKA DELTA a.s. &len koncernu {nyni GEOSAN DELTA as.).

Podnéjemni smlouva ze dne 7.3.2005 na nebytové prostory Karlovo ndméstf 559 Praha 2 se spoleénosti AZ Plus s.r.o.
{nynf GEOSAN SIGMA s.r.0.)

Podndjemni smlouva ze dne 27.1.2005 na nebytové prostory Karlovo namésti 559, Praha 2 se spoleénosti
HOMOLKA TAU s.r.o0. &len koncernu {(nyni GEOSAN TAU s.r.0.).

Podngjemni smlouva ze dne 27.1.2005 na nebytové prostory Karlove nimésti 559, Praha 2 se spoletnosti
HOMOLKA ETA s.r.0. ¢len koncernu (nyni GEOSAN ETA s.r.o.).

Dodatky k podndjemnim smlouvam ze dne 1.12.2004 a 29.12.2006 se spole¢nostmi HOMOLKA ALFA s.r.o. &en
koncermu (nyni GEOSAN ALFA sr.0.), HOMOLKA BETA s.r.o. &len koncernu (nynf GEOSAN BETA sr.0.),
HOMOLKA GAMA s.r.0. &len koncernu (nyni GEOSAN GAMA s.r.0.), HOMOLKA OMEGA a.s. élen koncernu
(nyni GEOSAN OMEGA a.s.), HOMOLKA DELTA a.s. élen koncernu (nyni GEOSAN DELTA a.s.), HOMOLKA
KAPPA s.r.0. ¢len koncernu {(nynif GEOSAN XKAPPA s.r.0.)a Lublafiskd 6, k.s. nyni GEOSAN LAMBDA s.r.0.)
Ve najemného je ve viech vyse uvedenych podndjemnich smlouvach v cené obvyklé.
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\ Smiouva o podndjmu uzaviend se spolednosti GEOSAN GROUP a.s. ze dne |, 2. 2004 na podnijem kanceldfe na
‘ Karlové nimeésti, Praha 2. Podnijem za cenu obvyldou - ukondeno &k 31.3.2006.

L Smilouva o poskytovani poradenstvi a o spoluprici v oblasti klientskych zmén se spelefnosti GEOSAN GROUP as.
i ze dne 2232006 si&innosti od 1.4.2006 na poskytovini poradenstvi vramei prodeje bytovych a nebytovych
jednotek, Cena pinéni ve vysi obvyklé.

- ostatni smlouwvy @

Smlouva o dvéru & 003/PU/2004 na keyt ndkladd potfebnych k pfedmétu dinnosti ze dre 1. 3. 2004 se spoletnosti
GEOSAN GROUP a.s. jako véfitelem, véetné dodatlad, za obvyklych podminek.

Smlouva o véru & 001/GG/2006 na financovéani developerského projektu ze dne 18.10.2006 se spoleinosti
GEOSAN GROUP a.s. jako véfitelem za obvyklych pedminek.

0 Smlouva o uvéru & 001/PU/2005 na kryti vydapl spojenych s ndkupem pozemkd, nemovitosti a prav ze dne 11.4.2005
[7 ) se spoleénosti GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s. jako dluZnikem za obvyklych podminek.

- Smlouva o uvéru & 002/PU/2005 na kryti vydaji spojenych s ndkupem pozemkfl, nemovitostf a prav ze dne 6.6.2003
o se spoletnosti GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s. jako dluznikem za obvykljch podminek.

Smlouva o Gvéru & 003/PU/2005 na kryti nédkladd potiebnych k pfedmétu &innosti ze dne 1. 12. 2005 se spolednosti
E GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s. jako dluinikem za obvyklych podminek.

Smlouva o dvéru & 004/PU/2005 na kryti ndkladi potfebnych k pfedmdtu dinnosti ze dne 31. 12, 2005 se spoletnosti
- GEOSAN ALFA s.r.o. {Bratislava) jako dluZnikem za obvyklych podminek.

L Smlouva o piijéee & GID/001/2006 ze dne 20.3.2006 s panem Ludkem Kostkou jako vétitelem, vEetné dodatku, za
: obvyklych podminek.

Smlouva o Uvéru &. 001/PU/2004 na kryti ndkladd potfebnych k pfedmetu &innosti ze dne 13. 12, 2004 se spoleZnosti
Lublaiiska 6,k.s (nyni GEOSAN LAMBDA s.r.0) jako véfitelem, vietné dodatktli, za obvyklych podminek.

Smlouva o dvéry & GGa/001/2006 na krytf naklad{l potfebnych k pfedmétu &innosti ze dne 2. 1. 2006 se spoletnost]
GEOSAN GAMA s.r.0. jako véfitelem za obvyklych podminek.

Smlouva o uvéru &. 001/PU/2004 na kryti ndkladd potfebnych k pfedmétu dinnosti ze dne 15.11.2004 se spolednosti
{ : HOMOLKA DELTA a.s. ¢len koncernu (nyni GEOSAN DELTA a.s.} jako dluZnikem, vZetn& dodatki, za obvyklych

!' : Smlouva o Gvéru & 001/2004 na keyti nikladd potiebnych k pfedmétu ¢innosti ze dne 22. 3. 2004 se spoleZnosti
‘ HOMOLKA KAPPA s.r.0. (nyni GEOSAN KAPPA s.r.0.) jako diuznikem, véetn& dodatkl, za obvyklych podminek.

Smiouva o Ov&ru & 001/PU/2004 na kryti ndkladd potfebnych k pfedmétu &innosti ze dne 1.7.2004 se spolednosti
[ ‘. HOMOLKA ALFA s.r.o0. &len koncernu {nyni GEOSAN ALFA s.r.0.) jako véfitelem, véetné dodatki, za obvyklych
podminek.

Smlouva o plijéce & 005/KU/2003 ze dne 18.9.2003 vzaviend s, HOMOLKA BETA sr.o (nyni GEOSAN BETA
L s.r.0) jako diuZnikem, véetné dodatkd, za obvyklych podminek.

Smiouva o plijéee & HT/001/2005 na kryti ndkladii potfebnych k pfedmétu Zinnosti ze dne 8.11.2005 se spoletnosti
GEOSAN TAU s.r.o0. jako dluinikem, véetng dodatku, za obvyklych podminek.

Smiouva o Uvéru & HO/002/2005 na kryti nakladd potfebnych k pfedmétu ¢innosti ze dne 1.10.2005 se spolefnosti
GEOSAN OMEGA a.s. jako dluZnikem, véetné dodatku, za obvyklych podminek.
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Smlouva o uvéru & HE/Q01/2005 na kryti nakladd potfebuych k ptedmet Sinnosti ze dne 1.12.2005 se spole&nosti
GEOSAN ETA s.r.0.. jako diuznikem, vietné dodatku, za obvyklych podminek.

Smlouva o piijéce &. GDV/002/2006 se spolenosti GEOSAN SIGMA sr.o. jako dluznikem ze dne 1.3.2006 za
obvyklych podminek.

Smlouva o pljéce & 001/KU/2003 se spolednosti GEOSAN GAMA s.r.o0. jako dluZnikem ze dne 20.6.2003 za
obvyklych podminek.

Smlouva o postoupeni prav a pfevzeti zdvazkd objednatele ze smlouvy o dilo ze dne 16.1.2006 se spoletnosti
GEOSAN GROUP a.s. jako zhotovitelem a GEQOSAN ETA s.r.0. jako plivodnim objednatelem.

Smlouva o postoupeni prav a pfevzet zdvazkll mandanta z mandatni smlouvy ze dne 16.1.2006 se spoleénosti

GEOSAN ETA s.r.o. jako piivodnim mandantem.
V1. Pravni ﬁkony udinéné v zéijmu prbpojenyéh osob a ostatni opatfeni, kterd byla vzdjmu nebe na popud
propojenych osob pFijata nebo uskutefn&na ovlddanou osebou
V priibshu roku 2006 nebyly provedeny Z4dné (kony udinéné v zdjmu propojenych osob ani 7adn4 opatieni, kterd by byla
v z&jmu nebo na popud propojenych osob uskutednéna ovlddanon osobou.
VIL. Dal3i opati'eni pitjatd v zajmu nebo na popud prepojenych osob
V pribéhu roku 2006 byla poskytnuta oviadanou osobou pinéni vidi ostatnim propojenym osobdm dle smluv, jak shora
uvedeno, vidy tiplamé a za ceny obvyklé.
VIII. Prohlageni statutdrnibo orgdnu

Prohladujeme, e jsme do zprivy o vztazich mezi propojenymi osobami vyhotovené podle § 66a odst. 9 obchodniho

ziakonfku pro udeini obdobi konéici 31.12.2006 uvedli vegkeré, v tomto ddetnim obdobi uzaviené & uskutenéné a nam
k datu podpisu této zpravy znamé:
- smiouvy mezi propojenymi osobami
- jiné pravai dkony uéin&né v zajmu téchto osob

- velkerd opat¥eni piijata nebo uskutefnénd v zajmu nebo na popud téchto osob

Prohlagujeme, Ze si nejsme védomi skuteénosti, Ze by nzavienim vyse uvedenjrch smluv nebo prljetun vyse uvedenych

--opatfeni-vznikla spoleénosti majetkova djma. -

V Praze dne 15 biezna 2007

Piedklada : j /

Iiag. Jan Kral, &len predstavenstva ing. Roman Hruby, ¢len pfedstavenstva
GEOSAN DEVELOPMENT a.s. GEOSAN DEVELOPMENT a.s.

Praha 2, Nové Mé&sto, Karlovo ndmésti 559/28 Praha 2, Nové Mésto, Karlovo nimésti 559/28
PSC 120 00 IC 25638866 PSC 120 00 IC 25638866
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